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P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa

CADRE JURIDIQUE DESORIENTATIONS
PARTI CULI| E RASEMEHND AMEN

| nstaurati on des s ¢ h ®Dpposabili 6 a m®nage ment
des zones 1AU

1A (Les pl usbarssme) pruventy &n odtré, comporter Le reglement € ses documents graphiques sont opposables a

des orientations ddéam®nagement toelatipweerssonnedespuduarqtuieersu opr i'v®
des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou travaux, constructions, plantations, affouillements ou
aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet exhaussements des sols, pour la création de lotissements et

ddam®nagement mtduradle® prévbirdes pceomseet | ouverture dess apmadenantl alxacatégoriess c | a:
op®rations ddédam®nagement ° me t déterminéesrdans le plan.e , not amment pour
mettre en valeur | environne me @ds,travdue su opéetjossadgiecst ,en duteesétreecompati®less d e
villes et l e patrimoine, l uttdrorcgundbee!| & i nesxailsutbernitt,®, apec meltesr
renouvellement urbain et assume le développement de la menti onn®es au troi si-lrateavealeursn ®a d
commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas documents grapiques (Art.L.1235 du Code de | 6ur ba
ddam®nagement et pr ®ci ser |l es principales <caract®ristiques des
voies et espaces publicArt. L.1231, 3™ alinéa du Code de Remargue: Les sch®mas débam®nagement

l ur bani s me) opposables, sont complétés par leurs réglements graphiques, en

annexe du reglement, également opposable (piece n° 3 du
dossier de PLU).
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P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa

ORIENTAION PARTICULIERES A MENAGEMENIOAOGOES MELLOANNEAU
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P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res d

LA BELINAIS

Un village éloigné du bourg, mais une position clé

pour | es relations entre | danneau et | a partie Nord de
commune

Caractéristiques et qualités du site Enjeux du projet

A un site peu marqué dans sn relief et dans son rapport & A renforcer le caractére central du carrefour de la route de la

| 6eau (® oi gnement -Vile) tewilages e a u vélifls (EsOuest)aed Ge€a route de la Belinais (Nord) en
se situe cependant non |l oin doygevdedppadtuilsse eniul |1addd uenit g g it |

ruisseau de la Bass#/ille, mais ce ruisseau au Nord marque développement conforterait la forme générale du village en

tres faiblement le site. mettant en valeur |le pr® central
un tissu bati particulier au sud de la route de la Voliais, avec secteur 1AU.

un alignement de maisons en retrait, entre lesquels

sdintercalent des espaces bOtis de petits bOtiments utilitaire:

Une partie de cet espace entre route et alignement de

maison est réputée constituer un agien commun.

Aujourdodohui ce commun semble avoir ®t ® appropri ®, mai s i |
en demeure une forme urbaine particuliére.

Un village constituant un ensemble architectural ancien de
qualité, ayant conservé une forte cohérence

des chemins ou traces de chemins évoquat ddanci ens
usages de desserte dans ou a la périphérie du village

un espace ouvert (enherbé) intéressant le long de la route
Nord (dite de la Belinais)
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P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa
Le sous secteur 1AUb permet un développement mesuré de la
Parti d8am®n a gemen t d epl)ertJi Naord duzviél)agﬁz, gans Ifs'&mitfs définies par le secteur
Les secteurs ddur bani sati on 1AU s e d®vel oppent dans | a
continuit® formelle du village. 1 sdagit cependant ddune part.i
peu bo©tie du village, du fait dCearalc?ériEﬁ ®s e cle ddbespaces communs
ou publics. gques de la zone
Le projet vise a stucturer le futur ensemble bati autour de ces
espaces. 1 ®t abl it une Certai%L?rfacgtgté‘lesdielta%netiﬁfai Hashgopre sdinscr |
dans la cohérence du village et a limiter la consommation de
terrains agricoles et naturels. Surface totale de la zone 1AUb| 0.10 ha
Avec le soussecteur 1AUa, le développement du \dge Op®r ation doden
sdappui e sur un chemin c 0o mmu nsaussectewr IAUa ur d g h OUI inutilis®)]
réouvert pour permettre la desserte des futures parcelles - soussecteur 1AUb Qul
constructibles.
Au Nord du secteur, .ce chemin communal devra déboucher sur Nombre minimum de lots -
la route centrale du village. - soussecteur 1AUa 5
) - sous-secteur 1AUb 2

Léam®nagement cdcuégakemantde revaloriges unm
commun, situ® ° | douest du chemin communat . Les constructions
se d®veloppant wuniquement ~ | &6est du chemin, l e front bOtI ai nsi
cr®® renforcera | despace commun, gqui d s lors deviendra central

La partie Sud du secteur 1AU pduétre desservie directement
par la route existante.



intention d'aménagement pour le secteur 1AU de la Bélinais

|

Eléments arborés
structurants a creer

Eléments arborés
structurants a préserver

Espaces naturels |
structurants a preserver

Espaces constructibles

Liens a créer (dont voiture)

01 20m



exemple d'aménagement indicatif du secteur 1AU de la Bélinais
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LA MAUGENDRAIS

Part i ddam®nagement

Le schéma infaure une organisation spatiale particuliere qui
vise a traduire les objectifs du PADD

Bouvron.

de

Orientations particuli res dobéa
L 6 a caox fetures constructions se fait exclusivement par la
route centrale du village. Aucun
chemin rural
| a zone 1AU
Situ® | ouestcedechleami mondedusage

demeurant privé. Cependant une contre allée pourra étre
réalisée paallélement a ce chemin pour desservir les parcelles

A affrmer un ensemble bati assez dense en relation avec la Par l6arri re.
route interne du village, considéré comme espace public ) _ o _ _
structurant Il sera porté une attentlon partlcu.llere aux anciennes haies
. . _ . , _boca res domi nante de beaux c
A organiser une partie du futur tissu ba i autour dounoF%gace fin déassurer L eur or ®
commun constitue par une noue existante. Cette noue _conditions. Cette att ention devra étre portee durant la période
pr ®ser v®ee cComme espace publ i c caons tu? | 6ar cugatlon
_ _ de ¢oOons U |on et not amment conc
entre | es deux parties pri v®easC d%une Crﬁ;m%e pat ®elf|oerIC| LE®scham.
| une, ctt® route du village ac uelllachtt e5 o.n ryuctions
o _ . prlvee une “bande incon&trictible de m contrl Jant a preserver
principal e s (mai sons, ateliers dao ﬁ t 3 | eds e & 1t®
loitafi icol ) il | 9% Ralies emstarﬂss n tamment celles'si uees ong dela route
) exploftation agricole, pouvant accueriir 1es annexes du village et participant fortement de la qualité paysagere
A placer | deau au cen:tlanuedssurel a gwiehs@emnpfF Bacun
| 6®coul ement de | 6eau pluviale du village actuel et futur
A mettre en place une structure mrcellaire qui favorise des C téristi de |
usages ruraux (potager, verger, moutons, volailles, stockage aracteristiques de la zone
du bois de chauffage, ateli ers—de—briecotaget ces—usage
pouvant prendre place de maniere privilegiée dans les Surface totale de la zone 1AUa 0.85 ha
parties privatives situ®es FOouest de T a nmoue
Surface totale de la zone 1AUb 0.59 ha




Bouvron.

P. L. de
Op®r ati on ddisens en
- partie Ouest de la route (1AUa) Oul
- partie Est de la route (1AUb) Oul
Nombre minimum de lots :
- partie Ouest de la route (1AUa) 6
- partie Est de la route (1AUb) 2
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intention d'aménagement pour le secteur 1AU de la Maugendrais

Préservation et mise en
en valeur de I'eau

Espaces naturels
structurants

“ Eléments arborés
structurants
- Espaces constructibles

VOIS existantes

e Desserte a créer pour
annexes

————— Découpage parcellaire
(Tracé indicatif)

0 10 20m
I —




exemple d'aménagement indicatif du secteur 1AU de la Maugendrais
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P. L. U. de Bouvron. Orientations particuli res

LA VOLIAIS

un village de petite taille en campagne avec une
ancienne exploitation considérée comme site potentiel
a reprendre

Caractéristiques et qualités du site

A une forme de village particuliere due au fait que les
constructions se trouvent établies en marge de la route de la
Voliais
A la recherche dune exposition des fa-ades au Sud et | a
répartition du bati ont défini un espace central bien marqué
(espace ouvert) qui caractérise le village

Ale village séappuie sur un petit boisement ~ | 6ouest

A une situation proche doduneaupetit ruisseau affluent du ruiss
de la BasseVille

A une exploitation agricole ayant cessé son activité, au Nord
Ouest du village, avec des batiments et une organisation
semblant encore fonctionnels.

A une position sur | danneau ®l oign®e du bourg, mar quant une

situation «en campagne», en partie Ouest de la commune

A proximité du chateau et du parc de Quehillac, éléments forts
du patrimoine communal

12
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P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res d

Enjeux du projet

A Assurer un développement mesuré du village en renforcant

| 6i d®e ddun espace centrallh fort, travers® par |l a route de
Vol i ai s. L a d®f i nition de cet espace centr al sbop re en
définissant une zone de construction au suekest de village

de | dautre c!t® de |l a route de | a Voliais.

A Affirmer | 6i denti t® du village en rapport " | 6eau, en
d®vel oppant | e viule dealg\oliais, hdrsest de | a ro

des zones inondables et dans les limites que permettent les
conditions de sol.

A Associer le développement du village a la reprise potentielle
de | dactivit® agricole sur- | 6ancienne ferme (rapport habitants
agriculteurs). Cette expldation est considérée comme une
exploitation pour laquelle il serait possible et intéressant de
restaurer une activité.

A Pr®server | e boisement ~ |1 8dOQuest du village comme ancrage
du village et de la ferme dans le paysage, dans un secteur
par ailleurs trés &boisé (bocage tres remodelé).

13



P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doba
Part i ddoam®nagement de | a zone 1AU
La situation du secteur 1AU per met doaffir mer l a forme du
village, organis® autour ddéun pr® central. Bien que ce pr® ne so
pas un «communé, sa pr ®servation ®n tant qudespace non boO
permet de donner une structure particuliére au village, autour Caractéristiques de la zone 1AU
ddun espace fortement identifiable et participant de | 6identit @
rurale.

Surface totale 0.40 ha

Le sec'Feur \1AU p(—?rmet un déve,lopperr_1ent Iimité”du village, Op®r at i onlekdusen oul
compatible a la fois avec la préservation du milieu natuide
(zonage N lié a un affluent du ruisseau de la Bass¥ille) et la Nombre minimum de lots 4
pr ®servation du potenti el du s|i ge doexploitjation agricole|l situct
dans le village.
Bien que <ce si ge doéexploitation ne soit pl us en activit®, i
di spose doune str ucsationetngtutegeéde vi abl e (organi
b©ti ment s, accessibilit®, position vis ) Vis des tierseé) et I

commune souhaite lui préserver son potentiel de reprise future
par un agriculteur.

14



intention d'aménagement pour le secteur 1AU de la Voliais

- Espaces naturels
structurants

Espaces batis du village
a conforter

ac
- Espaces constructibles
e VOI€ EXiStante

Quverture sur
<I paysage

0__10 20m
e —



exemple d'aménagement indicatif du secteur 1AU de la Voliais




P. L. U. de Bouvron. Orientat.

QUEHILLAC

Caractéristiques et qualités du site

A

Un village de taille importante, situé sur un des axes

principaux de la commune, la RD 43, défini comme structure

de «lien transversab> du schéma PADD, d darti cul ation de
| danneau

Une structure bOtie ancienne d®vel opp®e
ddun chemin perpendicul aire ) | a RD
développement ultérieur majoritairement structuré en

rapport a la RD 43 (notamment pavillons récents)

Un ensemble archite t ur al ddo®poques di ff ®r entes
présentant une cohésion formelle intéressante.

Un tissu pavillonnaire récent tendant a connecter le village
de Quéhillac a celui de La Mare tout proche.

Une construction récente isolée a michemin des deux
villages instauant une logique autre que celle ayant prévalu

jusqubdal ors dans |l a coh®sion ddensembl e.

Deux exploitations agricoles générant un périmetre sanitaire
de 100m au Nordest (La Mare) et au Sueest du village

Proximité du chateau et du parc de Quéhillac, élémestforts
du patrimoine communal

17
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P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa
Part i ddoam®nagement deCatacdéristiquesee ldzang
Les z’or.1es 1AU et 2A.U de ce village visent a conforter la situation Surface totale de la zone 1AUa  0.23 ha
stratégique de ce village, au carrefour de la RD 43 et de la
route communale faisant partie de 4« 6 a n » sitaeusur & Surface totale de la zone 1AUb  0.54 ha
partie nord-ouest de la commune. , —

Op®r ation doen

Les secteurs 1AU prennent plus précisément place sur la voie |~ sous-secteur 1AUa oul
communale. - soussecteur 1AUb Oul
Le parti ddam®nagement c h er c/N@npre migimumdelotsnp | ®t ant |l es
cheminements existants, a organiser la mise en relation des - sous-secteur 1AUa 2
secteurs a urbaniser avec les sectesidéja existants, de facon a - soussecteur 1AUb 5
pouvoir affirmer | O6unit® de ce| village malgril® | a pr®sence |de | a
RD 43.
Le secteur 1AUa fait cet effet | 6dobjet ddéun emplacement r ®ser v
pour cr®ation ddun chemi nement pi ®t onni er . Un second
emplacement réservé est prévu pour a s ur er | 6®vacuation des
eaux pluviales de ce secteur.
Le secteur 1AUb sdorganise autour ddun espace central, en
relation avec les cheminements prévus, et ayant pour
perspective 7 |l a fois |l a zone agricole ainsi gudun magni fique

arbre en limite de celleci.

18



intention d'aménagement pour le secteur 1AU de Quéhillac

Eléments arborés
structurants

Autres espaces urbains
structurants

Espaces constructibles

Voie existante

Liens a créer (dont voiture)

1TINNg

Liens piétons-vélos a créer
<I Perspective sur
espace agricole

0__10 20m
e —




exemple d'aménagement indicatif du secteur 1AU de Quéhillac
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LA FLEURIAIS

Un petit village de caractére rural, sur le rebord du
territoire communal,
ouvert sur le paysage du bassin de Campbon

Caractéristiques et qualités du site Enjeux du projet
A Une situation sur un bombement du relief entre le ruisseau A Réaliser un développement mesuré qui préserve le
de Calanal 6 Cuest et son affluent 7 ch&thé peu dePde @ICJadiAes tdu WilAge, Padi Guk le
de vue intéressant sur le bassin de Campbon, avec une large rapport au grand paysage du Bassin de Campbon.
ouverture panoramique sur le grand paysage. A Renforcer | Gancrage sur | 5annea
A" un petit village peu dense, mais dont la cohésion tient a la Nord/Sud. Articuler le développement autour des chemins
présence des jardins établis le long de routes qui qui ouvrent |l es perspectives ver.
desservent | e village, ai nsi gudaux petites architectures
utilitaires (remisesé).

A Un vieux verger de pommiers au Sud du village, sur la route
de | O6H't el Fur et

21



P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa

Part i doam®nagement de | a zone 1AU
Les zones dboextension 1AU et 2AU visent ° conforter |l a forme du
village, au carrefour de deux routes. Caracteristiques de la zone
Elles visent également a conforter la route de k 6anmeadp
comme support de développement futur, tout en restant dans Surface totale 0.25 ha
les limites déja béties. Lorsque ces deux sites seront construits, . ~

. L . . Op®r ation dden Oul
le développement ultérieur éventuel devra rechercher a ne pas
renforcer davantage le caractere linéaire du village.

Nombre minimum de lots 2

La zone sud, quaodi l aur ai-t ®t ® i nt®ressant de d®velopper en
premierrn6a ®t ® d®l i mit ®e qubéen 2AU du fait doéune disponibilit®
fonciere moins évidente que la partie nord.
Le sch®ma ddam®nagement de |l a zone 1AU instaure une
orientation du sens de fa"tage, ddune part afin de soéinscrire da
la cohérence formelle et fonctionnel e du vi |l | age, et ddautre part
afin de permettre une certaine perméabilité visuelle a travers les
jardins vers le paysage alentour.
Le village se caractérise en effet par une présence de jardins
(potager s, verger s, agr ®ment é) qgui i nstaure un certain rythme
du béati et des continuités entre espace agricole et jardins, entre
espace agricole et ciur du village. Cette caract®ristigue est
maintenir.

22



intention d'aménagement pour le secteur 1AU de la Fleuriais

Espaces constructibles

Voie existante

Perméabilité visuelle
a préserver sur le paysage
a 'Ouest

—_—

010 20m
e —
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exemple d'aménagement indicatif du secteur 1AU de la Fleuriais




P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa

LE CLOS BRETON

un Vvillage au <carrefour de | danneau et de | dun des
barreaux assurant le développement proche du bourg

Caractéristiques et qualités du site Enjeux du projet

A les villages de la Guillardais et de Clos Breton forment un A ne pas chercher ~° wunifier | dense
ensemble bati tres éiré, aux limites floues, présentant a mais au contraire affirmer leur diversité
| douest wune forme typique de Vvill ahftier? BuC tafaftere t?ﬁique"del\ﬁ’llggéta’ aentre
la Guillardais et Clos Breton, un ensemble bati récent sans Guillardais, avec préservation de la vocation agricole
correspondance avec [ 0entit® anci egR®niuellement constructions ponctuelles visat a

A pr®sence déune exploitation agr i cehfeecerladensif mternede ce @lage s t du
village de Ila Guillardais, et douny&elopderhentdl doyBu pfus rkckr? duTBs Bfetorl, t 7 @V a
publics) dans le centre du village. en recherchant une matérialisation du <arreau»

A pr®sence ddune forge d®saffect®e aoues€Cl os Breton.

Al densemble boOti du CI obarreaB» et dAnl| &aef fsiirtmae i ®mr dlue karr eau sbeff e
d®f i ni comme structure eddwmncr awgrei qluee mé®v el oplpe@uestl-Adau Clom r out
bourg ” | 6 Quest, ce gui en f 8rtet am, paofiint dcesspn®setvedru | 61 nt
développement futur. d®fini “° | dEskarreau»t r e bourg et e

A une situation non loin du ruisseau de la Bass#ille dont on

ressent la présence a travers le paysage vallonné et boisé
depuis ces deux villages.

25
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P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res d

Par t i ddbam®nagement deCata@eristiques ee lazAng

Ce secteur stratégique situé pres du bourg et donnant sur la
zone Ne qui ceinture le bourg est destiné a recevoir un
programme mixte particulier (activités et habitations liées a ces Op®ration dbéensen OUI

activités)

Surface totale de la zone 1AU 1.62 ha

Le parti ddam®nagement doensemMiohmsemhitumdEiotss ecteurg 1AU est
caractérisé par:

Ala cr®ation ddespaces communs traversants dans | esquelles

les voiries internes prendront place. Cette disposition permet

doexpl oiter toute | a | argeur de | a parcell e et ddassurer | a

perméabilité de ce secteur stratégique. Cette disposition
permet également de donner une bonne visibilité aux
entreprises du secteursituées en deuxieme plan par rapport

|l a voie principale situ®e ~ | 0est
A une | ibert® de disposition entre |l es bOtiments dbéactivit®s et
les logements de fonction pour le secteur
Ala reconnaissance de | despace majeur Ne situ® ° | dest du
secteur enassuranune | i gne ddaccroche des constructions
de ce coté

27



intention d'aménagement pour le secteur 1AU de Clos Breton

Espaces naturels
structurants

1
“ Eléments arborés
structurants
- Espaces constructibles
<—e
<>

Desserte (dont voiture)

Liens piétons-vélos

s/




exemple d'aménagement indicatif du secteur 1AU de Clos Breton




P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa

ORIENTATION PARTICUIERE S D0 A ME NESGLEAMIES!DE LA RIRE AUX CASTORS

30



P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res d

>

LE CHATEL anciennes oupl ans dbéeau plus r®cent s,

: ~ponctuellement hymj . .
un site fondateur dans I,op'ﬁ(ftug‘?SI?"_édes du territoire,
séparé du bourg par la future déviation A une structure de village trés éclatée et linéaire, établie le

long de la route principale, donnant une impression de fuite
ou do®l oignement du bourg

Caractéristiques et qualités du site

A Le Chatel serait le site fondateur de la commune de
Bouvron, en lien avec la«Riviere aux Castors. Mais le
village noéoffre que peu doé®vocations du caract re fondateur
quaodi l a eu dans |l e territoire communal. Seule | a chapelle St
André évoque un ancrage religieux ancien. Par ailleurs le bati
existant apparait relativement récent ffostérieur au XlXeme
siécle).

A le caractére de petit promontoire, en surplomb du ruisseau
sdinscrit cependant dans un d®terminisme de site qui d®f i nit
g®n®r al ement tout choix do&ii mplantation humaine historique
Cette notion de «site choisi» est donc essetielle a mettre
en valeur dans | ur bani sme futur. Le promontoire ®tablit
également un rapport visuel intéressant avec le bourg.

A un rapport de proximité avec le ruisseau de la Farinelais,
ai nsi gudune omnipr®sence de | 6eau avec plusieurs mares

L1l est évoqué une ancienne motte féodale qui se serait située en partie Sud
Ouest du village actuel,epar t i e basse, non |l oin du ruisseau. Le site nbest pas
répertorié comme site historique protégé.

31



P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa
Eni d . comme un pOle majeur dans le territoire, en lien avec son
njeux du projet ancrage historique.
Le village joue in rble stratégique dans le projet
ddam®nagement de | a commune. Par sa situati on, sur |l a route
|l ongeant |l a Farinelais ainsi gud” proximit® des routes menant
Paribou et La Benoitais, ce secteur a vocation a étre le point fort
de | 6ur bani s atie deta canenune. ¢l adswee ep a r
effet le contrepoint du bourg par rapport au ruisseau de la
Farinelais ainsi que par rapport a la future déviation.
A affirmer le lien villagebourg en renforcant le caractére
urbain bati au nord du village
A retrouveruneident i t ® © ce | ieu, ainsi qudune certaine unit®
A assurer un développement au Sud du village, dans un
contexte moins soumis aux effets de la déviation. Ce
d®vel oppement assurera | 6essentiel de | dextension du village.
A permettre également un développement au Norddu village,
en rapport avec | a future d®viation. L6®volution du vill age,
avec une extension Nord, affirme le caractére urbain du
territoire travers® par | a d®viation, avec | e bourg ddéun cl!t® e
son site hi storique fondateur de | autre. Le di spositif
paysgyer ~ mettre en place pour I imiter | 6i mpact sonore doi't
aussi participer de la «mise en scene» du territoire urbain.
Ale d®vel oppement du village peut °tre important, ddune part
pour bénéficier de la proximité du bourg, mais aussi pour
pouvoir constituerune enti t® wurbaine de taille 7 sdaffirmer
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P. L. U. de Bouvron. Orientations particuli res
Part i ddoam®nagement deCatacdéristiquesee ldzang
Le village se développera en priorité au Sud. Surface totale de la zone 1AUa  2.99 ha
Le parti doam®nagement tefhibtoire me |sgde tofle de BGohd 1A000 160D haC €
|l a fois par une certaine ampleuyr—atnsi gu4e+pa+r—o6®voecatign
motte féodale, dont elle reprend la forme circulaire. Op®ration dben
- soussecteur 1AUa Oul
Ce parti se décline par. - soussecteur 1AUb oul
Ala volont® de cr®er un ens e mbNombreuninimunadefo®: d e 2part et ddéautgr
de la route menant au bourg, face au Petit Momesson - soussecteur 1AUa 2
affirmant ainsi un ef fet doenitrgdwssecteur 1AUb 6
Ala <cr®ation ddune seule voli Tt erme, compt ®t ®e part un
cheminement piétonnier, permettant la mise en relation de
| 6ensembl e du secteur avec | a chapelle
A une implantation des maisons permettant la plus grade
proximit® possible avec | espace natur el et agricol e, en
particulier par |l a cr®ation ddespaces non construits dans
premier rang de parcelles
Ala mise en sc ne de | deau: sur |l e pourtour de | dop®rati on

évocation de la motte féodale, valorisation du ceactere
humide du milieu et valorisation-gestion des eaux pluviales
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intention d'aménagement pour le secteur 1AU du Chétel

Préservation et mise e .

'\Vers o en valeur de I'eau
9. 0 E
//////0\ Espaces naturels %

7 ;
) agricoles !
“ Eléments arborés
structurants

Autres espaces urbains
structurants

- Espaces constructibles

— > Liens (dont voiture)
\ " o ’
—> Liens piétons-vélos

Chapelle
St-André

025 50m
e

7

L




exemple d'aménagement indicatif du secteur 1AU du Chatel
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P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa

ORIENTATION PARTICUIERE S D0 A ME NANGERWENTTE BOURG
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P.L.U. de

LA PERRONERIE

Parti d’'aménagement de la zone 1AU

L'urbanisation du secteur des Landes de Bardoul est prévue en
deux phases, traduites en un zonage 1AU d'une part et d'un
zonage 2AU d'autre part, Le parti d’aménagement ci-dessous
décrit I'esprit du projet dans son ensemble.

Compte tenu de la forme urbaine déja trés décentrée, le projet
vise, d'un point de vue formel & parachever la forme urbaine du
bourg & |'ouest, en établissant un rapport (controste) fort entre le
tissu urbain et I'espace agricole préservé & la périphérie du bourg.

Au nord, le quartier s’ancre sur un fissu bati discontinu, développé

le long de la RD 16, permettant ainsi de conforter ce tissu et

d'affirmer la dimension urbaine de la RD16.

Au Sud, il se structure par contraste en rapport & un vaste espace

agricole qui est aussi le lieu ol la Reddition de |'armée allemande

a été signée avec les troupes alliées en 1945.

Cet espace a une double identité, que le projet urbain vise &

préserver et & affirmer :

* un espace d'idenfité rurale et agricole, sur lequel I'ensemble
du projet de PLU est fondé.

* un espace essentiel de |'histoire et de |'identité locale (période
de lo « poche de St-Nazaire »), identifié par un monument
commémoratif

Bouvron. Or i
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entations

Le projet vise également & organiser des liens entre les différents
secteurs périphériques : entre quartiers habités (actuels et futurs),
entre quartiers et espaces naturels et agricoles périphériques :

* organisation autour d'un axe naturel est-ouest en appui sur
une haie bocagere existante, mettant en relation le bourg, le
fulur quartier et le secteur de la carrigre {au potentiel
« détente-loisirs »). Cet espace offirme une dimension forte
d'espace collectif et permet I'implantation de pefits
équipements d'intérét public ainsi que d'espaces extérieurs
partagés & caractére rural (jardins, vergers,...).

» établissement de liens automobiles et piétons -vélos Nord -Sud
permettant de relier le futur quartier & la RD 16 et au quartier
de la Furetais

Du fait de son importance, ce projet se fera vraisemblablement en

plusieurs phases ; c'est lo raison pour laquelle une opération

d’ensemble n'est pas imposée.

Caractéristiques de la zone

particul.i

Surface totale de la zone 1AU 4,16 ha
Opération d’ensemble requise : | NON
Nombre minimum de lots : 50
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P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doba

intention d'aménagement pour le secteur 1AU de la Perronerie

Espaces naturels
structurants

“ Eléments arborés
structurants

Autres espaces urbains
structurants

Espaces constructibles
dont voiries et parkings

@—P Liens a créer dont voitures
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exemple d'aménagement indicatif du secteur 1AU de la Perronerie

)

afi

ibl

e la zone U (3/titre indicatif)

développement

développement possible

de la zone 2AU (a titre indicatif)



P.L.U. de Bouvron. Orientations particuli res doa
LA FURETAIS
Par t i doam®nagement de | a zone 1AU
Autrefois considéré omme un «écarté |, | ancien village de La Furetais &est aujourd
véritable du bourg. Situé entre le centre bourg et le village de la Furetais, le secteur 1AU constitue une enclave nonbd@@&a ns | 6 obj ec
dema trise de | a consommation du foncier agricole et natur el et
ur bai n. Ce projet est ®gal ement | occasion de d®f inir dneouéhouveard

entre les quartiers Ouest et Nord du bourg, amenés a se développer.

Le projet vise ° constituer un ciur ddé | ot associant ~ la fois

- une certaine densité batie

- la pr®servation ddéun espace centr al nonc eh,Otd s paascsee zn aatmprieel, &€ ). voc
Le b©ti sdorganise autour de cet espace central, vou®n dbhalkbiesat!
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P. L. U. de Bouvron. Orientations particuli res

La trame bocag r eSud@tbmeietomydniaetla gaantierN.a hak Ouesg 6 ®t i r ant entre |l a RD 16 e

accueille un cheminement piétonsv ® os per mettant de desservir | dop®ration et de |
centrale accompagne | dacc s automobile depuis | a RD 16.
Un cheminement piéons-v ® | os prol onge | despace central vers | 86Est et per met

Caractéristiques de la zone

Surface totale de la zone 1AU 1,38 ha

Op®r ation doden Qul

Nombre minimum de lots : 11
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intention d'aménagement pour le secteur 1AU de la Furetais - échelle 1/1500éme

Liaison vers
centre bourg

Espaces naturels
structurants

Eléments arborés
structurants

- Autres espaces urbains
structurants
<—>
<>

Espaces constructibles

Liens a créer (dont voiture)

Liens piétons-vélos a créer
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